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Состав проекта 

Обозначение Наименование Примечание 

Том 1. Проект планировки территории 

РАЗДЕЛ I 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 
 

- Текстовая часть  

- Графическая часть  

1. 
Чертеж красных линий. Разбивочный чертеж 

красных линий М 1:500 
 

2. 
Чертеж границ зон планируемого размещения 

объектов капитального строительства. М 1:500 
 

Том 2.  Проект планировки территории  

РАЗДЕЛ  II 
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ. 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ. 
 

- Текстовая часть  

- Графическая часть  

1. 

Фрагмент карты планировочной структуры 

территорий поселения, городского округа, 

межселенной территории муниципального района 

с отображением границ элементов планировочной 

структуры М 1:5000 

 

2. 

Схема организации движения транспорта 

(включая транспорт общего пользования) и 

пешеходов. М 1:500 

 

3. 

Схема вертикальной планировки, инженерной 

подготовки и инженерной защиты территории. 

 М 1:500 

 

4. 
Схема размещения инженерных сетей. 

 М 1:500 
 

5. 

Схема, отображающая местоположение 

существующих объектов капитального 

строительства, в том числе линейных объектов, 

объектов, подлежащих сносу. М 1:500 

 

6. 
Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории. М 1:500 
 

Том 3. Проект межевания территории. 

РАЗДЕЛ III 
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ. 
 

- Текстовая часть   

- Графическая часть   

1. Чертеж межевания территории. М 1:500  

Том 4. Проект межевания территории. 

РАЗДЕЛ IV. 
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. 

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ. 

 

- Текстовая часть   
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- Графическая часть   

1. Чертеж границ существующих земельных 

участков. Чертеж местоположения существующих 

объектов капитального строительства. М 1:500 

 

2. Схема границ зон с особыми условиями 

использования территории. М 1:500 

 

 Приложение  
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РАЗДЕЛ IV. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. МАТЕРИАЛЫ ПО 

ОБОСНОВАНИЮ 

Глава 1. Общие положения. 

Документация по планировке территории (проекта планировки, проекта 

межевания территории в составе проекта планировки территории) в районе улицы 

Хлебная в городском округе город Елец Липецкой области, выполнена на основании 

приказа министерства строительства и архитектуры Липецкой области от 13.08.2025 

№ 354 «О принятии решения о подготовке территории (проект планировки, проект 

межевания территории в составе проекта планировки территории) в районе улицы 

Хлебная в городском округе город Елец Липецкой области» и договора №316/25, 

заключённого с ИП Захаров А.В.  

Цели разработки проекта: 

- установление, изменение красных линий; 

-определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков. 

Проект разработан в соответствии со следующей нормативной правовой 

документацией: 

- «Градостроительный кодекс Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

- «Земельный кодекс Российской Федерации» от 25.10.2001 № 136-ФЗ; 

- «Водный кодекс Российской Федерации» от 03.06.2006 № 74-ФЗ; 

- Федеральный закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»; 

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах 

организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного 

наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»; 

- Федеральный закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ «Об особо охраняемых природных 

территориях»; 

- Федеральный закон от 27.07.2010 № 190-ФЗ «О теплоснабжении»; 

- СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная 

классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (утв. постановлением 

Главного государственного санитарного врача Российской Федерации от 25.09.2007 

№ 74); 

- Приказ Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и 

картографии от 10.11.2020 № П/0412 «Об утверждении классификатора видов 

разрешенного использования земельных участков»; 

- СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и 

водопроводов питьевого назначения» (утв. постановлением Главного 

государственного санитарного врача Российской Федерации от 14.03.2002 № 10); 
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- ГОСТ Р 70846.8-2023 «Национальная система пространственных данных. 

Пространственные данные градостроительной деятельности. Общие положения»; 

- ГОСТ Р 70846.9-2023 «Национальная система пространственных данных. 

Пространственные данные градостроительной деятельности. Термины и 

определения»; 

- ГОСТ Р 70846.10-2023 «Национальная система пространственных данных. 

Пространственные данные градостроительной деятельности. Общие требования к 

использованию единой электронной картографической основы в градостроительной 

деятельности»; 

-СП 42.13330.2026 «Градостроительство. Планировка и застройка территорий» 

(СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и 

сельских поселений); 

- РДС 30-201-98 Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации; 

- Местные нормативы градостроительного проектирования городского округа 

город Елец Липецкой области; 

- Генеральный план городского округа город Елец Липецкой области; 

- Правила землепользования и застройки городского округа город Елец 

Липецкой области; 

- Областные нормативы градостроительного проектирования в Липецкой 

области; 

- Иные нормативные правовые акты, действующие на территории Российской 

Федерации и Липецкой области. 

Все нормативные правовые акты применяются в действующей редакции. 

Глава 2. Обоснование границ зон с особыми условиями использования 

В соответствии со статьей 1 Градостроительного кодекса Российской 

Федерации зонами с особыми условиями использования территорий называются 

охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные 

зоны, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового 

водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. Перечень и сведения об 

охранных зонах представлены в таблице 1. 
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Таблица 1  
Сведения о размерах охранных зон и ЗОУИТ 

№ 

п/п 

Наименование зоны Показатель Размеры зоны 

Нормативно-правовой 

акт, документ, 

устанавливающий зону с 

особыми условиями 

использования 

территории 

условиями 

использования 

1. 

Охранная зона 

кабелей силовых 

всех напряжений и 

кабелей связи  

До фундаментов 

зданий и 

сооружений  

0,5 м в каждую 

сторону 

- СП 42.13330.2026 

«Градостроительство. 

Планировка и застройка 

территорий» (СНиП 

2.07.01-89* 

Градостроительство. 

Планировка и застройка 

городских и сельских 

поселений), приложение 

Д, приложение Е 

2. До бортового камня 

улицы дороги 

(кромки проезжей 

части, укрепленной 

1,5 м. 

3. 
Охранная зона 

хозяйственно-

бытовой 

канализации  

До фундаментов 

зданий и 

сооружений 

3 м в каждую 

сторону 

4 

Охранная зона сетей 

водоснабжения  

 

 

 

До фундаментов 

зданий и 

сооружений 

5 м. в каждую 

сторону 

До бортового камня 

улицы дороги 

(кромки проезжей 

части, укрепленной 

полосы обочины) 

2 м. 

До газопровода 

низкого, среднего 

давления при 

параллельной 

прокладке 

1 м 

СП62.13330.2011 

Газораспределительные 

системы 

5 Третий пояс зон 

санитарной охраны 

двух существующих 

скважин: № 3 (ГВК 

42201393), № 5 (ГВК 

42201394), номер: 

48:00-6.805 

- - 

приказ "Об 

установлении зон 

санитарной охраны 

источников питьевого и 
хозяйственно-бытового 

водоснабжения" от 

02.12.2024 № 01-03/1083 

6 санитарно-защитная 

зона для ООО 

"ГИДРО АГРИ" 

Склады 

агрохимикатов 

(литеры А,Б,Д,Е) 

номер:  

8:19-6.1874 

- 

 
- 

решение "Об 

установлении 

санитарно-защитной 

зоны для ООО "ГИДРО 

АГРИ" Склады 

агрохимикатов (литеры 

А,Б,Д,Е) от 15.11.2023 

№ 48 
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В границах проекта и на прилегающих территориях особо охраняемые 

природные территории и объекты культурного наследия отсутствуют. 

Глава 3. Обоснование определения местоположения границ образуемых 

земельных участков с учетом соблюдения требований к образуемым 

земельным участкам, в том числе требований к предельным (минимальным и 

(или) максимальным) размерам земельных участков. 

Ст. 11.9 Земельного кодекса РФ устанавливает следующие требования к 

образуемым и измененным земельным участкам: 

1. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в 

отношении которых в соответствии с законодательством о градостроительной 

деятельности устанавливаются градостроительные регламенты, определяются 

такими градостроительными регламентами. 

2. Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков, 

на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или в 

отношении которых градостроительные регламенты не устанавливаются, 

определяются в соответствии с настоящим Кодексом, другими федеральными 

законами. 

3. Границы земельных участков не должны пересекать границы 

муниципальных образований и (или) границы населенных пунктов. 

4. Не допускается образование земельных участков, если их образование 

приводит к невозможности разрешенного использования расположенных на таких 

земельных участках объектов недвижимости. 

5. Не допускается раздел, перераспределение или выдел земельных участков, 

если сохраняемые в отношении образуемых земельных участков обременения 

(ограничения) не позволяют использовать указанные земельные участки в 

соответствии с разрешенным использованием. 

6. Образование земельных участков не должно приводить к вклиниванию, 

вкрапливанию, изломанности границ, чересполосице, невозможности размещения 

объектов недвижимости и другим препятствующим рациональному использованию 

и охране земель недостаткам, а также нарушать требования, установленные 

настоящим Кодексом, другими федеральными законами. 

7. Не допускается образование земельного участка, границы которого 

пересекают границы территориальных зон, лесничеств, лесопарков, за исключением 

земельного участка, образуемого для проведения работ по геологическому 

изучению недр, разработки месторождений полезных ископаемых, размещения 

линейных объектов, гидротехнических сооружений, а также водохранилищ, иных 

искусственных водных объектов. 

Глава 4. Обоснование способа образования земельного участка. 

Возможные способы образования земельных участков: 
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– Образование путем раздела земельных участков в соответствии со ст. 11.4 

Земельного кодекса РФ. 

– Образование из земель в соответствии со статьей 11.3 Земельного кодекса РФ. 

- Перераспределение земельных участков в соответствии со статьей 11.7.  

Глава 5. Обоснование определения размеров образуемого земельного 

участка 

В соответствии с ч.1 ст. 11.9 Земельного кодекса РФ, предельные 

(максимальные и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых 

в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности 

устанавливаются градостроительные регламенты, определяются такими 

градостроительными регламентами. 

Согласно Правил землепользования и застройки городского округа город Елей 

Липецкой области на территории проектирования сформированы территориальные 

зоны: 

- Коммунально-складская зона (П 2), 

В соответствии с ч.3 ст.11.2 ЗКРФ, целевым назначением и разрешенным 

использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и 

разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, 

объединении, перераспределении или выделе образуются земельные участки, за 

исключением случаев, установленных федеральными законами.  

Глава 6. Обоснование определения границ публичного сервитута, 

подлежащего установлению в соответствии с законодательством РФ. 

Данным проектом планировки и межевания установление публичных 

сервитутов не предусмотрено. 
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Приложения к документации по планировке территории (проект планировки, 

проект межевания территории в составе проекта планировки территории) в районе 

улицы Хлебная в городском округе город Елец Липецкой области. 

Приложение № 1 
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